BOLETO DE COMPRAVENTA

Entre la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, que en adelante se
denominara “WVENDEDORA" y/o “AABE”, representada en este acto por su Presidente, Arq.
Eduardo Alfonso ALBANESE (DNI N° 17.287.405), con domicilio legal en la Avenida Dr.
José Maria Ramos Mejia N° 1302, 3° piso, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, y por la otra parte el GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES -
MINISTERIO DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD DE LA PROVINCIA DE BUENOS
AIRES, en adelante la “"COMPRADORA" representado en este acto por el Gobernador
Sefior AXEL KICILLOF, DNI: 22.293.909, con domicilio legal en Calle 55 N° 570 de la
Ciudad y Partido de LA PLATA, convienen celebrar el presente BOLETO DE

COMPRAVENTA, conforme las siguientes clausulas:

PRIMERA: Inmueble.La “AABE", de conformidad con lo estatuido por la Ley N° 22.423, los
Decretos PEN N° 1.023/2001, N° 1.382/2012, 1.416/13, N° 2.670/2015, y la Decision
Administrativa N° 464/2023, VENDE a la parte “COMPRADORA" los sectores del inmueble
del ESTADO NACIONAL, con todo lo adherido y plantado al suelo, delimitados por las calles
76, 83 y 153, de la Localidad de LOS HORNOS, Partido de LA PLATA, Provincia de
BUENOS AIRES, identificados catastralmente como Partido 55 (La Plata), Circunscripcion
IX, Parcelas 2713 (parte), 2711 (parte) y 2709G (parte), correspondiente a los CIE:
0600411209 parte 5/4/3, 0600079468 parte 7/6/4, 0600284487/1, y 0600408968/3, con una
superficie total aproximada de UN MILLON DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS CON SIETE DECIMETROS CUADRADOS (1.002.677,07 m2),
~segun surge de los croquis identificados como PLANO-2023-34621731-APN-
DSCYD#AABE, PLANO-2023-34622716-APN-DSCYD#AABE y PLANO-2023-34620377-

APN-DSCYD#AABE, que como ANEXO |, integran el presente boleto.
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SEGUNDA: Precio. La presente venta se efectta por la suma de PESOS

CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL ($ 483.900.000).

TERCERA: Modalidad y lugar de pago. La “COMPRADORA” se compromete a abonar el
precio total y definitivo de venta de los sectores del inmueble establecido en la CLAUSULA
SEGUNDA de la siguiente manera: el veinticinco por ciento (25%) del precio fijado, es decir
la suma de PESOS CIENTO VEINTE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO
MIL ($120.975.000), a los cinco (5) dias habiles de la fecha de la firma del presente boleto;
y el setenta y cinco por ciento (75%), es decir la suma de PESOS TRESCIENTOS
SESENTA'Y DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTICINCO MIL($362.925.000) restante
del precio fijado, se cancelara en cinco (5) cuotas iguales, trimestrales y consecutivas, bajo
el sistema de amortizacion francés, las que incluyen un interés financiero correspondiente
a la tasa de interés para depdsito de caja de ahorro comun, publicada por el Banco Central
de la Republica Argentina el dia 8 de junio de 2023, fecha de suscripcién de la Decision
Administrativa 464/2023, fijando su valor anual en 33,60%, conforme Anexo Il que forma
parte del presente.

Las referidas cuotas de capital e intereses seran abonadas entre los dias 1y 15 de cada
trimestre, venciendo la primera de ellas el 15 de octubre de 2023.

Los importes antes mencionados deberan ser abonados y acreditados en PESOS antes de
la fecha del vencimiento, en la cuenta recaudadora de la Agencia (S.A.F 205), abierta en el
Banco de la Nacion Argentina, conforme se establece en el Art. 57 de la Ley N°27.341, a
través del Sistema de Recaudacion de la Administracion Publica Nacional (E-Recauda),
mediante la generacion de un Volante Electronico de Pago o Boleta de Pago, para ser

pagados en Entidades Bancarias.

CUARTA: Cancelacion anticipada. La “COMPRADORA” podra solicitar la cancelacién

anticipada de la deuda, en forma total o parcial, en cualquier momento de la vigencia del
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presente boleto, abonando el saldo de capital adeudado incluyendo los intereses
devengados hasta la fecha de su cancelacion. A los fines de la cancelacion referida, la

"AABE" efectuara el calculo correspondiente e informara al “COMPRADOR”.

QUINTA: Estado de Uso. La “COMPRADORA" declara conocer y aceptar el estado de
uso, ocupacion, aseo y conservacion en que se encuentran los sectores del inmueble
mencionado en la CLAUSULA PRIMERA que les fueron entregados en uso mediante los
convenios de PERMISO DE USO - AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO / MINISTERIO DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD DEL GOBIERNO DE LA
PROVINCIA DE BUENOS AIRES, suscriptos en fecha 13 de agosto de 2020 (CONVE-
2020-55895430-APN-DACYGD#AABE), y 12 de diciembre de 2022 (CONVE-2022-
140124964-APN-DACYGD#AABE), aprobados mediante Resolucién N° 81 (RESFC-2020-
81-APN-AABE#JGM), de fecha 12 de agosto de 2020 y Resolucion N° 253 (RESFC-2022-

253-APN-AABE#JGM), de fecha 18 de octubre de 2022, respectivamente .

En lo que respecta a los sectores del inmueble mencionados en la CLAUSULA PRIMERA,
que no fueron entregados con anterioridad, la “"COMPRADORA" los recibe de plena
conformidad, de parte de la “VENDEDORA”", en el estado de uso, ocupacion, aseo y

conservacion en que se encuentran y que ambas partes declaran conocer y aceptar.

SEXTA: Eviccion y Vicios Redhibitorios. La parte “COMPRADORA” renuncia en forma

irrevocable a invocar la garantia de eviccion, saneamiento y por los vicios redhibitorios.

EPTIMA: Gastos. Seran a cargo de la parte “COMPRADORA” los gastos, tasas e

impuestos que genere la suscripcion del presente instrumento.
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OCTAVA: Posesion. La posesion de los sectores del inmueble que no hayan sido
entregados en uso a la “COMPRADORA?” con anterioridad, son entregados en posesion al

momento de la firma del presente boleto.

NOVENA: Tributos y Servicios. Los impuestos, tasas y contribuciones que se adeuden,
asi como los que se devenguen en el futuro, seran a cargo exclusivo de la parte
“COMPRADORA". El impuesto de sellos, en caso de corresponder su aplicacion, sera
soportado por la “COMPRADORA”" en la parte que le corresponde, quedando a su cargo la
liquidacidén y pago dentro del plazo de ley. La “VENDEDORA” no sera responsable por

multas derivadas de la falta de pago o del pago fuera de término.

DECIMA: Deslinde, Mensura. Restricciones, Afectaciones y Observaciones. Los
trabajos de agrimensura que correspondan para deslindar los sectores del inmueble seran
a cargo de la parte “COMPRADORA", quedando los gastos y honorarios que irroguen, a
cuenta y cargo de esta Ultima. Previo a la aprobacién definitiva del plano de mensura por
parte de las autoridades jurisdiccionales competentes, el mismo debera ser visado por la

“AABE".

Si por disposiciones locales la mensura debiera efectuarse dejando espacios reservados
para calle, plaza u otro destino, la parte “COMPRADORA” no podra extenderse sobre
terrenos linderos, no teniendo derecho a disminucion alguna del precio por ningun

concepto.

Para el caso que, por cuestiones ajenas a las partes, la mensura se tornare imposible, y de
llo deviniera la imposibilidad de escriturar los sectores del inmueble, la parte

“VENDEDORA” debera reintegrar a la parte “COMPRADORA" los importes que la misma
IF-2023-74556032-APN-DACY GD#AABE
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hubiere abonado como valor del predio y con exclusién de los pagos por gastos de

transferencia, sin que dichas sumas devenguen interés o acrecentamiento de ningun tipo.

DECIMA PRIMERA: Escrituracion. La Escritura Traslativa de Dominio sera otorgada por
ante la ESCRIBANIA GENERAL DEL GOBIERNO DE LA NACION, una vez aprobado y
presentado el plano de mensura y cancelado integramente el precio previsto en la
CLAUSULA SEGUNDA, dejandose constancia en la misma que los sectores del inmueble
seran destinados en forma exclusiva a la ejecucion de obras necesarias para la
construccion de viviendas y su infraestructura de servicios complementarios, como parte
del Proyecto de Urbanizacién Integral del ex AERODROMO ELIZALDE, bajo pena, en caso
de incumplimiento, de la resolucion de la venta en los términos del Articulo 1.169 y

concordantes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

Todos los gastos, honorarios e impuestos que se originen por el acto de escrituracion,
quedara a cargo exclusivo de la parte “COMPRADORA". En todos los casos se dara

cumplimiento a lo dispuesto por la Ley N° 21.890 modificada por la Ley N° 23.868.

DECIMA SEGUNDA: Imposibilidad de Escriturar. Si no se pudiera concretar la
escrituracion por causa imputable a una de las partes, previa intimacién fehaciente y
habiéndose otorgado las instancias administrativas que faciliten su concrecion, la otra parte

podra tener por resuelta la presente venta.

Si la escritura no se efectuara por causa imputable a la parte “COMPRADORA”, ésta

perdera las sumas abonadas en concepto de dafos y perjuicios.
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Si la escritura no se efectuara por causa imputable a la parte “VENDEDORA”, esta debera
reintegrar a la parte “COMPRADORA" los importes que hubiere recibido en concepto de
capital e intereses, sin que dichas sumas devenguen interés o acrecentamiento de ningun

tipo.

DECIMA TERCERA: Incumplimiento. La falta de cumplimiento de la parte
“‘COMPRADORA" a cualquiera de sus obligaciones en los plazos fijados, implicara la mora
automatica, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna. En caso de
incumplimiento, la “AABE” podra optar por:

a) Exigir el cumplimiento de la o las obligaciones.

En el caso de que se traten de obligaciones de hacer o no hacer, ademas de cesar en el
incumplimiento, la “COMPRADORA” debera abonar los dafios y perjuicios derivados de la
omision.

En el caso que la obligacién incumplida fuese dineraria, el capital impago devengara desde
la mora y hasta su efectivo pago, sin necesidad de interpelacion alguna, un interés
moratorio igual a la tasa de descuento de documentos a TREINTA (30) dias que cobre el
BANCO DE LA NACION ARGENTINA, el que debera abonarse de la mismé forma
establecida en la Clausula Tercera.

Producida la mora se operara la caducidad de todos los plazos haciéndose exigible la

cancelacion total del precio con mas sus intereses.

b) Resolver la venta, previa intimacion fehaciente y otorgamiento de las instancias
administrativas suficiente para regularizar la situacion, lo que sera comunicado a la parte
“COMPRADORA", sin derecho por parte de ésta a efectuar reclamo alguno respecto de las
sumas que haya entregado a la "AABE", las cuales quedaran como indemnizacion de los

dafios y perjuicios.
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En dicho caso la parte “COMPRADORA”", debera restituir de inmediato a la “AABE” los
sectores del inmueble, sin derecho a resarcimiento o indemnizacién alguna por cualquier

trabajo o mejora que hubiese realizado en el predio, las que quedaran de propiedad del

ESTADO NACIONAL.

DECIMA CUARTA: Prohibicién de la cesiéon de derechos y acciones. Se deja
establecido que el presente contrato no podra ser cedido total o parcialmente o realizar
cualquier acto que vulnere el caracter “intuitu personae” con que se celebra la presente

enajenacion y transferencia.

DECIMA QUINTA: Jurisdicciéon y domicilios. Para todos los efectos legales derivados
del presente, las partes constituyen sus domicilios en los indicados en el encabezamiento
del presente, lugar donde se tendran por validas todas las notificaciones y emplazamientos,
sometiéndose a iguales efectos a los Tribunales Nacionales en lo Contencioso
Administrativo Federal con asiento en la Capital Federal, renunciando a cualquier otro fuero

0 jurisdiccion.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y un solo

efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los. 2. dias del mes de.. 1.V D). del

afno 2023.

_Solgrnador
Provincia de Bueg
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_' .
r ' AgenCia de Ad m | n |St raCién Direccion Nacional de Servicios Registrales y de Informacic¢
)’ de Bienes del Estado

CROQUIS DE UBICACION

Referencia: Croquis de Ubicacion - Aerédromo Elizalde, Los Hornos, La Plata, Buenos Aires - NC: Partido 55 (La Plata), Circunscripcién IX
arcela 2713 (parte)

DATOS DEL INMUEBLE

CIE \ PARTE ] ORGANIZACION
0600079468 7 ADMINISTRACION NACIONAL DE AVIACION CIVIL (ANAC)
0600284487 L MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL (MDS)
0600411209 5 AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE)

PROVINCIA DEPARTAMENTO LOCALIDAD

BUENOS AIRES LA PLATA

SUPERFICIE TOTAL: 155,837.02 M?

UBICACION EN CONTEXTO

Al T y =
T 2

Unidad  ,
% N2 CapaTN L
Per}ttenc}arla’
ZLos Hornos,
WA

i

550'm

1500 ft

o

PARTE

06-0007946-8 CIE completo
06-0028448-7 CIE completo
06-0041120-9 CIE completo
i 06-0007946-8 7
- 06-0028448-7 1
06-0041120-9 5
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r" AgenCia de AdministraCién Direccién Nacional de Servicios Registrales y de Informacic¢
)" de Bienes del Estado

CROQUIS DE UBICACION

SITUACION CATASTRAL

Unidad

Penitenciaria S/ /e
Los Horw “ \\C/S
v ’ S g

o
o

10
\\,
& 2023 Micrasoft Corporation, & 2023 TomTom
N° NOMENCLATURA CATASTRAL PARTIDA SUPERFICIE
1 Partido: 55 Circunscripcién: IX Parcela: 2713 55-62540 531555.00 M?

Isuario generador: Passarini, Lucia

* El presente croquis es sdlo a efectos ilustrativos.

PE-2043-743560822APN-BRASOAABIA BE
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Hoja Adicional de Firmas
Croquis

Numero: PLANO-2023-34621731-APN-DSCY D#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 29 de Marzo de 2023

Referencia: Croquis de Ubicacion - Aerddromo Elizalde, Los Hornos, La Plata, Buenos Aires - NC: Partido 55 (La
Plata), Circunscripcion 1X, Parcela 2713 (parte)

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 2 pagina/s.

Digitally signed by Gestion Documental Electronica
Date: 2023.03.29 15:34:10 -03:00

Lucia Passarini

Asesor Técnico

Direccion de Saneamiento Catastral y Dominial
Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Digitally signed by Gestion Documental
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r ' AgenCia de Admln ISt raCién Direccion Nacional de Servicios Registrales y de Informacié¢
)’ de Bienes del Estado

teferencia: Croquis de Ubicaci6n - Aerédromo Elizalde, Los Hornos, La Plata, Buenos Aires - NC: Partido 55 (La Plata), Circunscripcién IX
Yarcela 2711 (parte)

DATOS DEL INMUEBLE

CIE PARTE | ORGANIZACION
0600073468 6 ADMINISTRACION NACIONAL DE AVIACION CIVIL (ANAC)
0600411209 4 AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE)
PROVINCIA | DEPARTAMENTO ‘ LOCALIDAD
BUENOS AIRES LA PLATA

SUPERFICIE TOTAL: 314,665.98 M?

Unidad
Penitenciaria®
zLos Hornos,
o s R N

550 m

1560 ft

-

06-0041120-9 4

06-0007946-8 CIE completo
06-0041120-9 CIE completo
- 06-0007946-8 6
T .
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i
r" Agencia de Administracion Direccion Nacional de Servicios Registrales y de Informaci¢
)’ de Bienes del Estado

r SITUACION CATASTRAL

;

Penitenclaria -~ ™ "3 ¢
Los Hornos ™. &

/
/ b b

© 2923 TomTom .

NOMENCLATURA CATASTRAL SUPERFICIE

1 Partido: 55 Circunscripcion: IX Parcela: 2711 55-62536 531553.00 M?

© 2923 Microsoft Corporation,

Usuario generador: Passarini, Lucia

* El presgnte croquis es sélo a efectos ilustrativos.
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Hoja Adicional de Firmas
Croquis

Nimero: PLANO-2023-34622716-APN-DSCYD#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 29 de Marzo de 2023

Referencia: Croquis de Ubicacion - Aerédromo Elizalde, Los Hornos, La Plata, Buenos Aires - NC: Partido 55 (La
Plata), Circunscripcion 1X, Parcela 2711 (parte)

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 2 pagina/s.

Digitally signed by Gestion Documental Electronica
Date: 2023.03.29 15:35:28 -03:00

Lucia Passarini

Asesor Técnico

Direccion de Saneamiento Catastral y Dominial
Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Digitally signed by Gestion Documental
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r' AgenC|a de AdmlnlstraC|én Direccién Nacional de Servicios Registrales y de Informacié
)’ de Bienes del Estado

CROQUIS DE UBICACION

teferencia: Croquis de Ubicacién - Aerédromo Elizalde, Los Hornos, La Plata, Buenos Aires - NC: Partido 55 (La Plata), Circunscripcion IX
larcela 2709g

DATOS DEL INMUEBLE

CIE | PARTE l ORGANIZACION
0600079468 4 ADMINISTRACION NACIONAL DE AVIACION CIVIL (ANAC)
0600408968 3 AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE)
0600411209 3 AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE)
PROVINCIA | DEPARTAMENTO | LOCALIDAD

BUENOS AIRES LA PLATA Los Hornos

SUPERFICIE TOTAL: 532,174.07 M?

UBICACION EN CONTEXTO

‘Unidad
Penitenciaria
Los Hornos

CIE PARTE

06-0007946-8 CIE completo
06-0040896-8 CIE completo
06-0041120-9 CIE completo
- 06-0007946-8 B
- 06-0040896-8 3
06-0041120-9 3
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r' AgenCia de AdministraCi()n Direccién Nacional de Servicios Registrales y de Informacié
)’ de Bienes del Estado

CROQUIS DE UBICACION

SITUACION CATASTRAL

v ; 4
& 2023 Migrosoft Corparstion, ® 3023 TonTem

Ne° [ NOMENCLATURA CATASTRAL PARTIDA SUPERFICIE

1 Partido; 55 Circunscripcion: IX Parcela; 2709G 55-124994 532174.07 M?

Jsuario generador: Passarini, Lucia

* El presente croquis es sdlo a efectos ilustrativos.
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Hoja Adicional de Firmas
Croquis

Numero: PLANO-2023-34620377-APN-DSCYD#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 29 de Marzo de 2023

Referencia: Croquis de Ubicacion - Aerddromo Elizalde, Los Hornos, La Plata, Buenos Aires - NC: Partido 55 (La
Plata), Circunscripcion 1X, Parcela 2709g

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 2 pagina/s.

Digitally signed by Gestion Documental Electronica
Date: 2023.03.29 15:32:29 -03:00

Lucia Passarini

Asesor Técnico

Direccion de Saneamiento Catastral y Dominial
Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Digitally signed by Gestion Documental
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!" Agencia de Administracion ANExo TL

de Bienes del Estado Plan de Pagos

Beneficiario 1:

LOS HORNOS Sistema Frances
Beneficiario 2 : Capital: 362.925.000,00
Beneficiario 3 : Tasa %: 33,6

Anual (360)

Nomenclatura: Primer Devengamiento: 15/10/2023
Cie:
N° Cuota Movimientos Vencimientos Capital Intereses Importe
1 Cuota Octubre 2023 15/10/2023 61.371.522,96 30.485.700,00 91.857.222,96
2 Cuota Enero 2024 15/01/2024 66.526.730,89 25.330.492,07 91.857.222,96
3 Cuota Abril 2024 15/04/2024 72.114.976,28 19.742.246,68 91.857.222,96
4 Cuota Julio 2024 15/07/2024 78.172.634,29 13.684.588,67 91.857.222,96
5 Cuota Octubre 2024 15/10/2024 84.739.135,58 7.118.087,38 91.857.222,96
$362.925.000,00 $96.361.114,80 $459.286.114,80

IF-2023-74556032-APN-DACY GD#AABE
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Hoja Adicional de Firmas
Informe grifico

Numero: 1F-2023-68715268-APN-DGA#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 14 de Junio de 2023

Referencia: PLAN DE PAGOS - LOS HORNOS

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 1 pagina/s.

Digitally signed by Gestion Documental Electronica
Date: 2023.06.14 15:46:54 -03:00

Jorge Bacalov

Director General

Direccion General de Administracion

Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Digitally signed by Gestion Documental
Electronica
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Hoja Adicional de Firmas
Boleto de compra - venta

Numero: |F-2023-74556032-APN-DACY GD#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Jueves 29 de Junio de 2023

Referencia: BOLETO DE COMPRAVENTA - AABE / GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES -
MINISTERIO DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 22 pagina/s.

Digitally signed by Gestion Documental Electronica
Date: 2023.06.29 15:00:09 -03:00

VictoriaCasielles

Asistente administrativo

Direccion de Atencién a Ciudadano y Gestion Documental
Agencia de Administracién de Bienes del Estado

Digitally signed by Gestion Documental
Electronica
Date: 2023.06.29 15:00:10 -03:00
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